/ / )
+ X=6542250 + 6 ) 4~7 4~7 X=6542250
K VARLOKEN

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

I — Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
. — — Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
RADGARDSGAT — GRANSER
AN e e o Planomradesgrans

. Anvandningsgrans

— SANDBACKEN \\
\ .

~/ GATA

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK (kommunalt huvudmannaskap)

g 4851 < _ > +49,00 GATA Gata
/ +48, R
, u ANVANDNING AV KVARTERSMARK
o & +49,04 BH Bostader, mojlighet till handel i bottenvaning samt parkering endast i
kallarplan

UTFORMNING AV ALLMAN PLATSMARK

5 p @ / S e, 12,06 / Koz +00,00 Gatuhdjd (+0,3m)

P

/ ’\

_— 7 GULLVIVAN // ~

/\

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Marken far inte forses med byggnad
Marken ska dverdackas med planterbart bjalklag som majliggor

O
O
O
O

infiltration
Hogsta tillatna nockhojd i meter
S © o O\/A'FSIPP@N R © . b1 Fordrojningsmagasin med kapacitet for hantering av dagvatten upp till s.k

20-arsregn ska anlaggas

Q
012 O O O
© bo Frihdjd minst 4,5 meter fran bakkant trottoar

f Fasader ska var putsade eller av tegel, i ljusa farger som harmonierar med
omgivningen
Snickerierna accentueras med kontrasterande farg
Luftintag for ventilation placeras mot innergard
Balkong 6ver allman platsmark far inte kraga ut mer éan 2,2 m och far inte
glasas in
Indragna balkonger samt balkonger mot gard far glasas in, bygglov kravs
Frihdjd under balkong ska vara minst 3 meter

Byggnader, lagenheter och eventuella bullerskydd ska utformas sa att:
e for lagenheter stérre an 35 m? ska minst halften av bostadsrummen férlaggas mot tyst sida

e gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva kan anordnas i anslut-
ning till bostaderna. Max tillaten ekvivalent ljudniva vid uteplats ar 50 dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft

Kommunen ar huvudman for allman platsmark
u Omradet ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar

/

-

X
/

I

TILL PLANEN HOR:
X Plankarta med bestammelser X Behovsbeddmning

\\
S
N
~

/ / X Planbeskrivning X Fastighetsforteckning
N / X Samradsredogoérelse X Granskningsutlatande
X=6542100 N - / 4~7 X=6542100 T
% < < < Antagandehandllng Dnr: PLAN.2015.5 _Eo’i Katrineholms kommun N
é é é é SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
8 g 8 . _ . . 8 . . Beslutsdatum Instans|
D.eta"IJpIanen har en.ll.(%t t.J.ews vun.nlt Iaga kraft den 3 december 2919. Deta IJ p I a n fo r VITS I P PAN 1 2 OCh GodkBrmands
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR Tillhér Bygg- och miljonamnden i Katrineholms beslut den 22 maj 2019, § 22, betygar .
Kvarterstraktgra 41 6 5 . -05- BMN
- va .ers ra" gréans St?dmur / / Eleonor Séderberg Katrineholms kommun 2019-05-22, §22
——=== Servitutsgréns e I s R Slant P / Y Administratér Coga koah
VARMBOL Traktnan ... =mmmmmeees Kantsten, korba nt 3
161 . . L i € pe Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. Upprattad 2019.05.09 2019-12-03
' Registernummer for fastighet med traktnamn ~ Agoslagsgra Grundkartan uppréttad av Metria, Katrineholm genom revidering
SKALSVAMPEN  Kvartersnamn oo ™ —lévskog och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.
3 Registernummer for fastighet med kvartersnamn W Sankmark Koordinat- och prOJe"ktlor?ssys.te.m S..WEREF 9916 :.30' Hojdsystem R.H 2000.
= ' L Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade utgéres av N o
= = Byggnader, karterade efter huslivet — Nivakuryor horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt métta av fasaderna. Ellen Liliencrantz Erik Bjelmrot
= Byggnader, karterade efter takkontur 39.6 Awagd héjd Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2016-03-04. Planarkitekt Avdelningschef
1 Transformator, skarmtak + Rutnatspunkt Ida Johansson Skala 1:500 i A2-format 0483 P201 9/8
E— Staket O 3092 Polygonpunkt (IJ 10 20 30 40 50I m -
! ! 1 ! |



EL0025
Maskinskriven text

EL0025
Maskinskriven text
2019-05-22, §22

EL0025
Maskinskriven text
BMN

EL0025
Maskinskriven text
2019-12-03

EL0025
Maskinskriven text

EL0025
Maskinskriven text

EL0025
Maskinskriven text

EL0025
Maskinskriven text
Dnr: PLAN.2015.5

EL0025
Maskinskriven text

EL0025
Maskinskriven text

EL0025
Maskinskriven text
Eleonor Söderberg
Administratör

EL0025
Maskinskriven text
0483-P2019/8

EL0025
Maskinskriven text
Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 3 december 2019.
Tillhör Bygg- och miljönämnden i Katrineholms beslut den 22 maj 2019, § 22, betygar


Antagandehandling

_E‘i Katrineholms kommun \ 1(17)

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Dnr: PLAN.2015.5
0483-P2019/8
PBL (2010:900)

PLANBESKRIVNING

tillhorande

Detaljplan for del av kvarteret Vitsippan
Fastigheterna Vitsippan 12 och del av Sandbacken 3:1
Katrineholms kommun

ANTAGANDEHANDLING
Upprittad pa Samhéillsbyggnadsforvaltningen i1 Katrineholm 2019-05-09
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HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:500 med bestdmmelser
Planbeskrivning (detta dokument)
Behovsbedomning

Fastighetsforteckning

lustrationskarta

Samradsredogorelse
Granskningsutlitande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte ér att skapa mdjligheter for nya bostéder i form av flerbostadshus i de centrala
delarna av Katrineholms stad.

PLANDATA
Lage och areal
Planomradet dr beldget sydvast om Tradgardsgatan vid dess korsning med Malmgatan.

Planomradets areal ir ca. 2900 m>.

Markagoforhallanden
Fastigheten Vitsippan 12 dgs av Katrineholms Fastighets AB och fastigheten Sandbécken 3:1 dgs
av Katrineholms kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmnden beslutade 23 september 2015 att ge Samhéllbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att upprétta detaljplan for fastigheten Vitsippan 12, Katrineholms kommun, i syfte att
tillskapa mgjligheter for byggande av ett flerbostadshus.

Oversiktsplan )
Planomradet omfattas av OP 2030 - del staden - antagen av Kommunfullméktige den 17
november 2014. Omradet betecknas som T}, tét stadsbebyggelse dir fortatning ska ske.

Utdrag ur markanvandningskartan i OP 2030 — del staden

Detaljplan

I gillande detaljplan, som é&r faststilld i november 1959, dr planomradet &mnat for
bostadsbebyggelse i tre vaningar med en 6ppen bebyggelsestruktur. Den aktuella delen av planen
blev inte genomford.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse enligt Lansstyrelsens forslag till ny avgransning for
riksintresse for kulturmiljovarden, D28 Katrineholm.

D28 i Katrineholm beskrivs som f6ljer: ”Stadsmiljo som tydligt speglar jarnvégsbyggandet som
samhillsbildande faktor och dir utvecklingsstadierna fran jirnvédgens anldggande till tiden innan
andra vérldskriget dr ldsbara”. Kommunens avsikter nar det géller riksintresset beskrivs i
Oversiktsplanen under kapitlet "Kulturmiljo”.
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Behovsbedomning av planens miljopaverkan

En behovsbedomning &r gjord enligt checklista. Planens genomforande anses inte innebdra nagon
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.
Saledes kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att tas fram. Denna
bedomning grundas pa att ngra negativa konsekvenser av planforslaget pa miljon ej kunnat
patraffas. Behovsbedomningen har varit sdnd for samrdd med Lénsstyrelsen som delar
kommunens uppfattning.

Lénsstyrelsen skriver i sin kommentar till behovsbedomningen: ”Planomradet ligger inom
riksintresse for kulturmiljovarden, Katrineholm (D28). Omradet ska enligt 3 kap. 6 § miljobalken
skyddas fran atgdrder som patagligt kan skada riksintresset.”

”Vid utformning av ny bebyggelse behover hansyn tas till riksintresset och stadsbilden vad géller
placering, volymer, hojder och gestaltning. Syftet bor vara att sékerstélla att utformning av ny
bebyggelse inte medfor betydande negativ paverkan pa riksintresset.”

“Planforslagets pdverkan pé riksintresset och stadsbilden kan med fordel utredas i det fortsatta
planarbetet genom en kulturmiljéanalys.”

En kulturmiljoanalys har tagits fram till plansamradet, och ar underlag till stdllningstaganden 1
planforslaget.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH MILJOBALKEN

Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i versiktsplan 2030 for Katrineholms kommun
— del staden. Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens grundliggande bestimmelser
for hushéllning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas
inom planomrédet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

Sedan 1959 dé den nu géllande plan togs fram har enbart ett garage i kdllarplan, nistan 1 sin
helhet under marknivén, upptagit i stort sett hela ytan pa fastigheten Vitsippan 12. Den delen av
Vitsippan 11 som har reglerats till Vitsippan 12 har inte heller varit bebyggd men ianspraktagen
for nerfarten till garaget. Detta innebér att i stort sett hela fastigheten har varit och fortfarande ar
en hardgjord yta som anvinds for parkering.

En mindre byggnad fran 1920-talet finns idag i fastighetens norddstra horn. Enligt detaljplanen
fran 1959 skulle en huskropp byggas utmed Tradgérdsgatan och det s.k. taxihuset skulle rivas.
Forslaget 1 detaljplanen utgér fran att rivningen genomfors, dels for att huset genom éren har
blivit kraftigt forandrat och inklimd mellan storre byggnader, och dels for att en ny byggnad mot
Tradgardsgatan blir for kort om huset behélls. Alternativet att behalla huset och bygga om det
skulle vara ekonomiskt och funktionellt ogenomforbart. Det ligger i samhéllets intresse att bygga
fler bostédder i centrala transportndra ldgen 1 Katrineholm och darfor ar detta projekt viktigt.

Detaljer om de fordndringar som “taxihuset” genomgétt redovisas i Kulturmiljéanalysen.

Taxihuset sett fran Tradgardsgatan

Den 6vriga bebyggelsen inom kvarteret dr frdn 50- och 60-talen. I kvarterets inre finns fem
punkthus som angdrs fran Sibeliusgatan. I kvarterets kanter mot Tradgardsgatan, Malmgatan,
Fredsgatan och Jagaregatan dr bebyggelse karaktaristisk for 40- och 50-talet och vissa hus har



Antagandehandling
6(17)

bevarat mycket av sin ursprungliga karaktir. Den bebyggelsehistoriska omradesbeskrivningen for
Katrineholms stad (Rapport 2013:09, S6rmlands Museum) ndmner Vitsippan 10 och Vitsippan 3
som fina representanter for 1950-talets hyreshusbebyggelse (nu dr bdda inlemmade 1 fastigheten
Vitsippan 11).

Ett viktigt hdnsynstagande och ett resultat av den kulturhistoriska miljoanalysen dr att den
tillkommande bebyggelsen bor ha ett tydligt forhéllningssétt mot sin vardefulla omgivning.
Detta uppnas genom att forstirka den 6ppna bebyggelsestrukturen med inblick i kvarterets inre
och att anpassa utformningen till den befintliga bebyggelsens formsprak och typologi genom att
foresld tvd sammanlidnkade lamellhus med nutidens formsprak men med anpassade proportioner.

Punkthusen kring Sibeliusgatan Malmgaiéh sedd frén soder
Bostader och centrumverksamhet

Inom planomrédet skapas mojligheter att uppfora flerbostadshus med 50—80 lagenheter, beroende
pa bland annat ldgenhetsstorlekar. Huset ska placeras i fastighetsgréns och bidra till att skapa en
stadsmissig karaktér. I byggnadens bottenplan finns det mojlighet att inrymma bostider och/eller
lokaler for centrumverksamhet/handel om det skulle bli aktuellt. I kéllarplan finns garage med
infart fran Malmgatan.

Stadsmiljé och hushojder

Huskroppar placerade vinkelrdtt mot varandra som de foreslagna omsluter kvarteret och ger ett
stadsmissigt intryck. Samtidigt bidrar en 1&g byggnad i hornet till den karaktér som rader i
omgivningen och medfor att kvarteret anpassas till den nagot oregelbundna rutnétsplan
Katrineholm grundats pd. Byggnaderna ska dérfor placeras med i stort sett hela sin fasad 1
tomtgréns mot gatorna. Samtidigt kommer fasaden att artikuleras i hornet for att folja skalan 1
ovriga delar av kvarteret/omradet.

Den omgivande bebyggelsen varierar i hdjd beroende pa hustyp och tiden da den byggdes.

De aktuella huskropparnas hojd foreslds variera mellan tva och sju vaningar. Huskroppen utmed
Tradgirdsgatan foreslés bli sju vaningar hog. Den sammanldnkande huskroppen &r tva viningar
och delvis 6ppen vid hornet Tradgirdsgatan/Malmgatan. Utmed Malmgatan och fram till den
befintliga garageinfarten foreslas huskroppen bli fyra véningar.
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Fredsgatan T " J gai'r-egatan' N

Kulturmiljoanalys

En kulturmiljéanalys omfattande Kv. Vitsippan och ndrmaste omgivning togs fram infor
samradet och har kompletterats infor granskning av detaljplanen.

Mellan 1935 och 1950 fordubblades befolkningen och barnrikehus blev genomforda bland annat 1
Sandbécken. Mot slutet av 50-talet blev minga av de villor som hade uppforts under tidigt 1900-
tal ersatta med tidstypiska flerfamiljshus i tre vaningar.

Analysen svarar pé foljande fragor:

e ivilken mén ar bebyggelsestrukturen viardefull?
e vilka dr de virdefulla bevarade karaktirsdrag i den befintliga bebyggelsen?
e hur ska den kommande bebyggelsen anpassas till sin omgivning och sammanhang?

Planomradet ligger pa mark som tidigare horde till Stora Djul6. Tradgérdsgatan (dar projektet ska
genomforas) dr en del av det gamla viagnitet och formar oregelbundna kvarter fram till
Fredsgatan. Tradgérdsgatan foljer den gamla landsvégens strackning och har dven varit en av
Stora Djulds ékertomtsgrénser.

En forsta stadsplan for omradet antogs 1891 och 1920 utdkades denna dsterut. Manga av de
befintliga flerbostadshusen, byggda mellan 1945 och 1965 har genomgétt renoveringar, mer eller
mindre hdnsynsfulla. Man kan, trots dessa, sdga att strukturen med de grona 6ppna gérdarna och
mdjligheterna till genomblick har bevarats i dessa kvarter och ér i sig vardefull.
Utbyggnadsperioden for det berorda omradet var kort och dirfor finns det véldigt manga element
som &r tidstypiska, fotografier med korta forklaringstexter visas i bilagan Kulturmiljéanalys.

De virden som ér viktiga att bevara &r kvarterstrukturen med vissa gator i diagonal,
Tradgirdsgatan och Stallgatan. Den nya bebyggelsen ska inte hirma den befintliga utan forhélla
sig hiansynsfull till den, samtidigt som den markerar sin nutidskaraktar.

Utformning
For att skapa en trevligare och tryggare stadsmiljo ar det viktigt att fasaderna ldngs gatorna ar
Oppna och upplysta. Det dr lampligt att de entréer som ska placeras mot gatan blir belysta.

Den laga byggnadskropp som i gatuhornet forenar de tva storre huskropparna ska anviandas
huvudsakligen som bostadskomplement och ska forstirka 6ppenheten i kvarteret genom att ha en
hog portal som tillater inblick i gdrden (bestammelsen b, om frihdjd). Med hiansyn tagen till
exempelvis sophdmtning och servicefordon kan det vara lampligt att gora portalen korbar.
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Av hénsyn till den vardefulla och 6ppna kvartersstrukturen som Vitsippan och omgivande kvarter
har, typisk for den tiden da de flesta husen byggdes (1950—1970 talen), blir huskropparna tva
lameller sammanlidnkade i hornet men inte sammanbyggda, vilket f6ljer stadsbyggnadstankarna
om Oppen struktur frén efterkrigstiden.

Det forsta forslaget som togs fram foresprakade tvda sammanbyggda lameller med ett torn 1 hdrnet
och skulle strama at gaturummet. Efter att kulturmiljéanalysen hade tagits fram reviderades
forslaget med tanke pa 6ppenheten till att linka samman de tva bostadshusen med en lagre
byggnad med portal. Exempel pé sddana portaler finns i de omgivande kvarteren. De frilagda
gavlarna ger lamellhusen de bista proportionerna for anpassningen till det befintliga och portalen
frimjar den visuella kontakten mellan det offentliga rummet och den halvprivata garden.

. h T

Ursprungliga forslaget, sammanbyggda lameller med torn i hérnet och det senaste med en 6ppen lankande byggnad

Exempel pa portaler fran omgivande kvarter

Eventuella balkonger mot gata far frdn och med andra vaningsplanet kraga ut 6ver byggrattslinjen
med hogst 2,2 meter. Balkonger mot garden fér kraga ut dver prickmark (mark som inte far forses
med byggnader). Uteplatser for bottenvaningens ldgenheter far ordnas péa garden.
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En avléng gard skapas ovanpé garageplanet med direkt utgang frin forsta bostadsplanet i
byggnaden. Garden ska vara planterbar samt mojliggora infiltration.

Service
Planomrédet ligger 6ster om centrum med hogst 600 meters gidngavstand till bAde kommersiell
och offentlig service, dven jirnvigsstationen.

Gator och trafik

Planomradet ligger 1 hornet Tradgérdsgatan-Malmgatan. Byggandet kan innebéra behov av sikra
passager i korsningen Tridgérdsgatan/Malmgatan, idag finns endast ett osékrat overgangsstille
pa véstra sidan av korsningen. Sékring av passager skulle innebéra att alla tre mojliga
gangpassager 1 korsningen (6ver Malmgatan och dver Tradgardsgatan pa bada sidor av
korsningen) markeras pa nagot sétt.

En mojlighet &r att hoja upp korsningen och smalna av kdrbanan, vilket ger sdkra passager och
lattare for cyklister p& Malmgatan att nd cykelbanan langs Tradgardsgatan.

Kantparkering ar tilldten pa Malmgatan vid detaljplaneomréadet idag. Angoring sker vid
Tradgardsgatan for av- och péstigning och infarten till fastigheten/garaget ligger en bit sdderut pa
Malmgatan. Ingen markparkering kommer att finnas kvar, all parkering bor ske 1 garaget i
kallarplan.

Fran Tradgardsgatan, mot fastighetens Ostra gréns, finns ett omrade for ledningsritt, ca 5 meter
brett.

Parkering

Parkering for de boende kommer att ske i byggnadens kallarplan dér nédvéndiga
parkeringsplatser skapas. Detta innebér att en parkeringskvot pé ca 0,7 parkeringsplatser per
lagenhet ska uppfyllas i garaget. Ovan mark fr ingen parkering ske pa kvartersmark inom
planomradet. Viss kantparkering for allménhet/besdkande kommer att kunna tillatas vid
Malmgatan. Detaljerna regleras i lokala trafikforeskrifter och géller allmén parkering.

Ingen boendeparkering kommer att regleras utanfor fastigheten.
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Trafikbuller

Byggnaderna ska disponeras sa att ingen del av lagenhetens rum mot fasad far hogre én 60 dB(A)
respektive 65 dB(A) dygnsekvivalent ljudnivé fran trafik, beroende pé ligenhetsyta. Virdet

65 dB(A) giller for ligenheter om hogst 35 m®.

For lagenhet ddr detta villkor inte uppfylls skall minst hélften av bostadsrummen planeras mot en
fasad med hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva
nattetid.

En bullerutredning har tagits fram av Structor och reviderades i april 2018. Utredningen bifogas
planhandlingarna och sammanfattas som foljer:

”Kvarteret exponeras for véagtrafikbuller framst fran Tradgirdsgatan, Vasavigen och Malmgatan,
samt spartrafikbuller frdn Véstra stambanan. Ljudnivéerna tillater byggande av mindre ldgenheter
om hogst 35 m? vid samtliga delar av byggnadernas fasader. Storre ldgenheter i 2-véningsdelen
och 7-véningsdelen som ligger lings Tradgardsgatan behdver planeras med ljudddmpad sida vid
hélften av bostadsrummen, beroende pé ldgenheternas placering.”

I den byggnadsdel som l6per lings Malmgatan kan bdde stora och smé lagenheter planeras, utan
séarskild hansyn till l[judddmpad sida eller liknande.”

Om vissa enskilda uteplatser inte klarar trafikbullerriktvirdena for uteplats bor en gemensam
uteplats anordnas dar riktviardena klaras. Mélet for trafikbuller inomhus uppnas genom valet av
lamplig fasadkonstruktion, fonster och ventilationsdon. Fonsterdorrar har i allménhet betydligt
lagre ljudreduktion @n fonster, och bor helst inte finnas mot de bullerutsatta sidorna.

Slutsatsen &r att inga ldgenheter far mer dn 63 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva vid gatufasaden
och bullernivaerna vid de andra fasaderna ligger mestadels under 50 dB(A) (gardsfasader) och 1
mindre omfattning mellan 50 och 60 dB(A) (gavelfasader). Berdkningarna dr baserade péd en
skyltad hastighet pa 40 km/h pa de gator som ber6r planomradet (Tradgardsgatan, Malmgatan
och Vasavigen).

— e ————

Skissen visar beraknade varden for dygnsekvivalent ljudniva vid gardsfasaden pa den foreslagna byggnaden.
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Skissen visar beraknade varden for dygnsekvivalent ljudniva vid gatufasaden pa den foreslagna byggnaden.

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA Riktvarden
Frifaltskorrigerat

Hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
(65 dBA for lagenheter om hogst 35 kvadratmeter).

>70

65-70 Annars for minst hélften av bostadsrummen 1 varje
60-65 lagenhet hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva
95-60 (grinsen mellan gult och gront).

50 - 55

<=50 P4 uteplats hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva.

Riktvirdena avser frifaltsvarde utan inverkan av reflex
1 egen fasad.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger dryga 500 meter frin Katrineholms resecentrum. Norr om planomradet finns
aven en busshéllplats dér linje 1 stannar (Laggarhult-Resecentrum-Véarmbol).

Tillganglighet

Bostidderna och markomradet ska utformas enligt de bestimmelser som finns 1 lagar och
forordningar géllande tillgidnglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt orienterings- och
rorelseformaga. Det dr viktigt att entréerna och innergarden tillganglighetsanpassas.

For att innergarden ska kénnas trygg ar det viktigt att omradet dr vl upplyst.
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Fororenad mark
Inga fororeningar finns inom planomradet, enligt Lansstyrelsen 1 S6dermanlands kartering.

Radon
Planomradet omfattas inte av nagon forhdjd risk for markradon enligt kommunens 6versiktliga
kartering.

Riskanalys

En analys av olycksrisker med hiansyn tagen till flera olika riskkéllor togs fram av Structor 2016.
Slutsatsen av analysen &r foljande:

”Tre riskkéllor 1 planomradets nédrhet har identifierats och beaktats 1 denna analys. Behovet av
eventuella riskreducerande atgarder har studerats separat for varje riskkélla. En samlad
beddomning ar att den eventuella ackumulerade effekten som uppkommer nér paverkan fran alla
tre riskkdllorna vigs samman, inte har ndgon betydande inverkan pa resultatet och slutsatserna
om atgiardsbehovet. Detta dé risknivaerna var for sig beddmts som relativt ldga pd de aktuella
respektive avstanden och da befintlig bebyggelse mellan planomradet och riskkillorna medfor en
relativt god skyddseffekt.”

“Resultaten av denna Oversiktliga riskbeddmning visar att foreslagen bebyggelse bedoms kunna
uppforas inom planomradet med tillrdcklig hdnsyn till ménniskors hélsa och sékerhet enligt Plan-
och bygglagen utan att sirskilda riskreducerande dtgérder vidtas.”

Réaddningsfordon kommer att kunna réra sig utmed fastighetens sddra grins, en vig ska anldggas
for andamaélet. Dérifran ska utrymningen av husen inom planomradet och de nidrmaste
grannhusen kunna klaras.

Teknisk forsorjning

Fastigheten kommer att anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét. Eventuell pumpning av
spill- och dagvatten bekostas av fastighetsdgaren/exploator.

Den nya byggnaden kan med fordel anslutas till fjarrvirmenitet. Soprum kommer att placeras 1
den sammanlidnkande byggnaden i hornet.

Skanova har teleledningar inom planomradet. Eventuell flytt av ledningar ska bekostas av
exploator.

Dagvatten

Hela fastigheten &r i stort sett hardgjord yta vilket inte mojliggér LOD (lokalt omhadndertagande
av dagvatten). Fran fastigheten och efter en exploatering ska inte avledas mer dagvatten 4n
motsvarande maxflode idag. Darfor berdknas att belastning av dagvattennétet inte kar.

En bestimmelse som reglerar placering av fordréjningsmagasin finns pa kartan (b,).

En forenklad berdkning har gett ett dimensionerande flode (qqag dim) pa ca 62 kubikmeter. Den
arealen som reserverats for anliggning av fordréjningsmagasin 4r ca 180 m?. Anlidggningen ska
dimensioneras for 20-arsregn. Resultatet bor beaktas vid projektering. En bestdmmelse pa
plankartan har kompletterats sa att bjilklaget 6ver garaget dven ska mojliggdra infiltration och
vidare avledning av dagvatten. Dagvatten som avleds till spillvattennétet skall anslutas till
dagvattennitet i samband med byggnation. En ny forbindelsepunkt kommer att uppréttas av
SVAAB.
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Kulturmiljo

Planomréadet ingér 1 Lansstyrelsens forslag till avgriansning av riksintresse for kulturmiljovarden
Katrineholm D28. Riksintresset beskriver véirdet av Katrineholms framvéxt med en stadsmiljo
som tydligt speglar utvecklingen frén jarnvagens anldggande till tiden fore andra varldskriget.
Viktiga betydelsebirare vad géller bebyggelse, stadsplan, kommunikations- och infrastrukturstrak
som gator och jarnvagar skall bevaras och underhéllas.

Den nya detaljplanen innebér att stadsplanestrukturen bibehalls och forstérks. Syftet dr att hélla
viss Oppenhet och samtidigt bygga stadsméssigt. Dessutom &r bostéder i centralt ldge viktiga for
ortens utveckling. Byggnaden anpassas till stadsbebyggelsen 1 omgivande kvarter nir det géiller
byggnadens placering, h&jd och volym. Att fortita omradet (Oster) pa den aktuella platsen skulle
bidra till 6kad stadsméssighet och att stadens rutnatsstruktur forstérks.

Planomrédet sett fran véster. I forgrunden syns
arbetarbostdderna som SKF byggde 1956 (Kv
Gullvivan). Nockhdjden pé den foreslagna
byggnaden lings med Malmgatan motsvarar
den 1 Kv Gullvivan pé andra sidan gatan.

Vy over planomradet fran 6ster som visar Kv
Pristkragen 1 forgrunden.

Den foreslagna byggnaden mot Tradgardsgatan
har en nockhdjd motsvarande punkthusen vid
Sibeliusgatan.

Detaljplanen reglerar fasadmaterial, farg och
utformning av balkonger for de nya byggnaderna.
De tre huskropparna ska ges en enhetlig
gestaltning.

Planomradet sett fran norr.
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Planomradet sett frdn vaster med Tradgardsgatan
1 mitten av bilden. Den foreslagna byggnaden
langs med Malmgatan &r knappt synlig bakom
byggnaderna i Kv Gullvivan.

Den hogsta foreslagna byggnaden dr vil synlig
och befinner sig i nivd med det befintliga
punkthuset vid Sibeliusgatan till hoger i1 bilden.

Planomradet sett fran soder. Till vinster syns
Kv Gullvivan och till hdger punkthusen vid
Sibeliusgatan.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stérningar

Bullerstorningar har studerats i en sérskild bullerutredning som bifogas planhandlingarna.
En kortfattad riskanalys har tagits fram, den bifogas planhandlingarna. Slutsatsen ar att inga
riskforebyggande atgérder beddms vara nddvindiga.

Soligheten kommer att paverkas framst norr om de foreslagna huskropparna. For att studera
denna fraga och se hur omgivande bebyggelse kan komma att paverkas har solstudier tagits fram.
Solstudien var i granskningen inte korrekt georefererad. En uppdaterad solstudie har darfor
gjorts. Den redovisas pé foljande sidor.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Exploateringen av omradet kommer att ske inom en snar framtid och genomforandetiden foreslas
darfor till 5 &r frdn den dag planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planforslaget handldggs enligt reglerna for utdkat planférfarande och enligt foljande tidplan:

Samrad 2:a kvartalet 2018
Granskning 4:e kvartalet 2018 — 1:a kvartalet 2019
Antagande 2:a kvartalet 2019
Laga kraft 3:e kvartalet 2019

Ansvarsfordelning
Katrineholms Fastighets AB svarar for genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En fastighetsreglering genomfordes 2015-07-08. Delar av Vitsippan 11 dverfordes da till
Vitsippan 12. Genom den regleringen har Vitsippan 12 erhallit fran Vitsippan 11 en sammanlagd
areal pa 2884 m”.

Befintlig ledningsritt ldimnas opaverkad. Eventuell ledningsflytt bekostas av exploator.

EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanen bekostas av KFAB.

Huvudman
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 9 maj 2019

Ellen Liljencrantz Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 3 december 2019.
Tillh6ér Bygg- och miljonimnden i Katrineholms beslut den 22 maj 2019, § 22, betygar

Eleonor Séderberg
Administrator
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